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А/ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА 

УВОД 

Овим ИЗМЕНАМА И ДОПУНАМА Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у 

централној зони" у Руми (у даљем тексту Измене и допуне Плана) приступило се на основу 

Одлуке о изради Измена и допуна Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у 

централној зони" у Руми („Службени лист општина Срема“, бр.39/22). 

Саставни део ове одлуке је Решење о не приступању изради стратешке процене утицаја 

Измена и допуна Плана детаљне регулације на животну средину, које је донело Одељење 

за урбанизам и грађење општине Рума. 

Предмет Измена и допуна Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у централној 

зони" у Руми јесте преиспитивање одређених урбанистичких параметара који се односе на 

изградњу вишепородичних објеката (максимална спратност и висина објекта, индекс 

изграђености и др.) 

Изменама и допунама Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у централној зони" 

у Руми мења се и допуњује План детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у централној 

зони" у Руми („Службени лист општина Срема“, бр. 4/14, 6/17). 

Измене и допуне Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у централној зони" у Руми  

се односе на текстуални и графички део плана. 

За потребе израде Измена и допуна Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у 

централној зони" у Руми прибављена је сагласност Завода за заштиту споменика културе 

у Сремској Митровици бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024.године. 

 

ПРАВНИ И ПЛАНСKИ ОСНОВ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА 

• Закон о планирању и изградњи ("Службени Гласник РС", бр.72/2009, 81/2009-испр., 

64/2010одлука УС, 24/2011, 121/2012-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. Закон и 9/2020, 52/21, 

62/23),  

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања (“Сл. гласник РС“, бр. 32/2019), 

• Одлука о изради Измена и допуна Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 

у централној зони" у Руми („Службени лист општина Срема“, бр.39/22). 

• План генералне регулације  Руме („Службени лист општина Срема“, бр. 32/21, 2/23) 
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ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ У ТЕKСТУАЛНОМ ДЕЛУ ПЛАНА 

У Планском делу, у тачки 4.Правила уређења, 4.1. KОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА И 
ТИПОЛОГИЈА KАРАKТЕРИСТИЧНИХ ЗОНА И  KАРАKТЕРИСТИЧНИХ ЦЕЛИНА 
ОДРЕЂЕНИХ ПЛАНОМ, 4.1.1. ПОДЕЛА НА ПРОСТОРНЕ ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ,  
-у првом ставу,  
првој алинеји -ЗОНА ЈАВНИХ САДРЖАЈА, иза дела текста "ЗОНА ЈАВНИХ САДРЖАЈА", 
брише се текст "ДОМ ВОЈСKЕ ЈУГОСЛАВИЈЕ",  и додаје текст "ХРВАТСKИ ДОМ". Брише 
се део текста "Објекат Дома Војске изграђен на к.п. бр.329 може да се ревитализује и мења 
намену" и додаје текст "На постојећем објекту- "Хрватски дом", изграђеном  на к.п. бр. 329, 
могућа је конзервација и рестаурација, санација, адаптација, реконструкција, као и 
промена намене.".  
 
У другој алинеји-ЗОНА МЕШОВИТОГ СТАНОВАЊА СА ЗАШТИЋЕНИМ ОБЈЕKТИМА, а 
после  дела текста "к.п.бр.", додаје се "329". 
 
У трећој алинеји- ЗОНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА, после дела реченице "373/2, 

374 и" брише се текст "део парцеле". После дела реченице "објекат под претходном 

заштитом" брише се текст "Индустријски објекат" и додаје текст "стамбено-пословни 

објекат". После дела текста " изграђен на к.п. бр.346/1" додаје се текст "магацин 

"Шме"".После тог дела текста се брише текст "Објекат може да се ревитализује и мења 

намену, под условом да све те промене не угрозе споменичка својства објекта.", а додаје 

следећи текст " На објекту је дозвољена конзервација и рестаурација, санација, 

адаптација, реконструкција и доградња, промена намене делова или целине без 

угрожавања споменичких вредности објекта, према посебним условима заштите 

непокретног културног наслеђа." 

У тачки 4.1.2.  ПРЕДВИЂЕНО ГРАЂЕВИНСKО ПОДРУЧЈЕ СА ПРЕДЛОГОМ 

ОДРЕЂИВАЊА ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ, у  другом ставу, после дела текста "к.п. бр. 

329 -" брише се текст " Дом Војске", а додаје текст "Хрватски дом" 

У тачки 4.2.   РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ УЛИЦА, ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ И 

ГРАЂЕВИНСKЕ  ЛИНИЈЕ СА ЕЛЕМЕНТИМА ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ НА 

 ГЕОДЕТСKОЈ ПОДЛОЗИ , 

у трећем ставу брише се део текста "Дома Војске Југославије" и додаје текст" Хрватски 

дом" 

У тачки 4.5.3.  ПЛАН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА, у четвртом ставу, 

иза дела реченице "за одлагање смећа и сл." додаје се текст " Минималан проценат 

зелених површина износи 30%." 

У тачки 4.6.4. ЗАШТИТА ГРАДИТЕЉСKОГ НАСЛЕЂА брише се цео текст и додаје следећи 

текст : 

"У зони обухвата Измена и допуна Плана  налази се део градитељске целине "Хрватски 

дом" са заштићеном  околином која је у статусу добра која ужива претходну заштиту. 

Део градитељске целине "Хрватски дом" који је у обухвату Измена и допуна Плана чине 

следеће парцеле и објекти: 329, 331, 339/1, 339/3 и 346/1 к.о Рума, а део заштићене 

околине у обухвату Плана чине следеће парцеле и објекти: 330, 332, 338 и 339/2 к.о Рума. 

- У саставу овог дела градитељске целине налази се објекат "Хрватског дома"(данас 

зграда градске библиотеке "Атанасије Стојковић") у статусу објекта са посебним 

споменичким вредностима на адреси Главна 114 на парцели 329 к.о Рума, као и следећи 
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објекти са споменичким вредностима: стамбени објекат на адреси Главна 110 на парцели 

331 к.о Рума, стамбени објекат на адреси Главна 106 и 106а на парцелама 339/1 и 339/3 

к.о. Рума и стамбено-пословни објекат "магацин Шме" на парцели 346/1 к.о Рума (објекат 

означен бројем 3 према јавно доступним подацима РГЗ-а). 

Архитектура: 

-очување постојеће уличне матрице и амбијенталних карактеристика просторне 

организације у обухваћеном делу  градитељске целине "Хрватски дом" и њене заштићене 

околине 

- очување постојеће регулационе и грађевинске линије на подручју обухваћеног  дела 

градитељске целине "Хрватски дом" и њене заштићене околине 

- обавезно очување постојећих визура објеката са посебним споменичким вредностима и 

објеката са споменичким вредностима као реперних у оквиру обухваћеног дела 

градитељске целине "Хрватски дом" и њене заштићене околине 

-није дозвољено уклањање делова или целине објеката са посебним споменичким 

вредностима и објеката са споменичким вредностима  без прибављања посебних услова 

службе заштите непокретног културног наслеђа у предметном делу градитељске целине 

"Хрватски дом" 

- забрањује се изградња објеката трајног или привременог карактера који својим 

габаритом, волуменом и архитектуром могу угрозити споменичке вредности  предменог 

дела целине и њене заштићене околине 

-није дозвољено  организовање индустријских и производних делатности у оквиру 

предметног дела градитељске целине и њене заштићене околине 

- забрањује се извођење грађевинских радова који могу угрозити статичку стабилност и 

споменичка својства објеката са посебним споменичким вредностима и објеката са 

споменичким својствима 

- забрана депоновања штетних и запаљивих материја у објектима и на парцелама у 

саставу предметног дела градитељске целине и њене заштићене околине 

- очување аутентичног хоризонталног и вертикалног габарита, основних вредности 

конструктивног и функционалног склопа, материјализације, очуваних елемената 

ентеријера ( декоративног молераја, интарзираних паркета, пећи , гипсане пластике и сл.), 

изворног изгледа, стилских одлика, декоративних елемената, и ликовног израза за објекте 

са посебним споменичким вредностима и за објекте са споменичким вредностима у 

обухваћеном делу градитељске целине "Хрватски дом". 

- дозвољено је уклањање или реконструкција постојећих помоћних објеката без промене 

габарита и спратности у оквиру обухваћеног дела градитељске целине"Хрватски дом" 

-дозвољава се препарцелација по посебним условима службе заштите непокретног 

културног наслеђа 

- приликом извођења грађевинских радова, реконструкције постојеће и изградње нове 

инфраструктуре на подручју обухваћеног дела градитељске целине "Хрватски дом" 

обавезна је пријава радова надлежној установи заштите непокретног културног добра и 

археолошки надзор 
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- обавезно очување постојећег оригиналног: волумена, хоризонталног и вертикалног 

габарита, стилских карактеристика, декоративних елемената и материјализације 

екстеријера и ентеријера, композиције и материјализације фасада, њеног изворног 

колорита и положаја и димензија отвора, материјализације столарије, конструктивног 

система и начина градње, функционалног склопа, дозвољена је конзервација и 

рестаурација, санација, адаптација, реконструкција и промена намене делова или целине 

без угрожавања споменичких вредности објекта са посебним споменичким вредностима 

"Хрватски дом" на парцели 329 к.о Рума, према посебним условима заштите непокретног 

културног наслеђа 

- дозвољава се изградња другог објекта на парцели 329 к.о. Рума објекта са посебним 

споменичким вредностима "Хрватски дом" само у функцији заштите и презентације 

предметног објекта са посебним споменичким вредностима на локацији која је на 

минималној удаљености од 10м у односу на најистуренију тачку постојећег дворишног 

крила објекта са посебним споменичким вредностима без угрожавања споменичких 

својстава објекта са посебним споменичким вредностима на предеметној парцели и 

градитељске целине, а према посебним условима заштите непокретног културног наслеђа 

- очување постојећег оригиналног вертикалног габарита, стилских карактеристика, 

декоративних елемената и материјализације екстеријера, композиције и стилских одлика 

фасада, осим у смислу враћања у оригинално стање, њеног изворног колорита, положаја 

и димензија отвора, материјализације столарије, конструктивног система и начина градње, 

функционалног склопа, уз дозвољену конзервацију и рестаурацију, санацију, адаптацију, 

реконструкцију и доградњу, промену намене делова или целине без угрожавања 

споменичких вредности објеката са споменичким вредностима у обухваћеном делу 

градитељске целине "Хрватски дом" 331, 339/1, 339/3, 346/1 к.о Рума, према посебним 

условима заштите непокретног културног наслеђа 

- дозвољена је доградња дворишних анекса за објекте са споменичким вредностима у 

предметном делу градитељске целине "Хрватски дом" на парцелама 331, 339/1, и 339/3 к.о 

Рума површине до 30% њихове бруто развијене површине, максимално дозвољена висина 

дограђеног анекса може бити мања или једнака висини поткровног венца и слемена 

дворишне фасаде предметног објекта са споменичким вредностима, обликовање ће бити 

дефинисамо према посебним условима заштите 

- дозвољава се уклањање или задржавање и коришћење постојећих анекса на објекту са 

споменичким вредностима "магацин Шме" на парцели 346/1 к.о Рума, за њихово 

одржавање потребно је прибавити посебне услове заштите 

-није дозвољена изградња нових анекса или доградња постојећих на објекта са 

споменичким вредностима "магацин Шме" на парцели 346/1 к.о Рума 

-дозвољена је изградња других објеката на парцелама објеката са споменичким 

вредностима у делу предметне градитељске целине број 331, 339/1 и 339/3 к.о Рума на 

минималној удаљености од 10м од најистуреније тачке дворишне фасаде тако да 

максимална заузетост парцеле не прелази 50%, спратност и обликовање се дефинишу 

према посебним условима заштите, без нарушавања споменичких вредности објекта са 

споменичким вредностима и целине 

-за зграду 1(према јавно доступним подацима РГЗ-а) на адреси Главна 102 на парцели 

објекта са споменичким вредностима 346/1 к.о Рума дозвољава се санација, адаптација, 

реконструкција, доградња, као и замена новим објектом, тако да његова јужна грађевинска 

линија буде на максималној удаљености од 17м у односу на регулацију улице Главна, а 

спратност до П+2+Пк, по посебним условима заштите 
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- за зграду 2 (према јавно доступним подацима РГЗ-а) на адреси Главна 102 на парцели 

објекта са споменичким вредностима 346/1 к.о. Рума дозвољава се санација, адаптација и 

коришћење без промене постојећег габарита и спратности, по посебним условима заштите 

- за зграду 2 (према јавно доступним подацима РГЗ-а) на адреси Главна 102 на парцели 

објекта са споменичким вредностима 346/1 к.о Рума дозвољава се реконструкција објекта 

којом ће се његова јужна грађевинска линија поставити на минималну удаљеност од 10м 

од североисточног угла објекта са споменичким вредностима "магацин Шме", а спратност 

може бити до П+1 

-обавезно задржавање постојеће локације колско-пешачког улаза на парцелу 346/1 к.о. 

Рума на којој се налази објекат са споменичким вредностима "магацин Шме" 

- постављање рекламних, информативних, и сличних ознака, спомен-табли и обележја, 

декоративне расвете на фасадама, као и клима уређаја, делова електронске опреме и 

слично могуће је само према условима надлежне установе заштите непокретних културних 

добара 

- објекти без споменичке вредности на парцелама 330 и 338 к.о Рума могу се заменити 

новим или реконструисати и доградити уколико су нижи од суседних до висине суседних 

објеката са посебним, односно са споменичким вредностима, без промене положаја 

постојеће грађевинске линије 

-објекат без споменичке вредности на парцели 339/2 на адреси главна 104 може се 

заменити новим тако да његова јужна грађевинска линија буде на максималној 

удаљености од 17м у односу на регулације улице Главна, а спратност до П+2+Пк, по 

посебним условима заштите 

- дозвољен степен заузетости парцела у заштићеној околини предметног дела 

градитељске целине "Хрватски дом" је до 50%, максимално дозвољена спратност 

дворишног објекта је мања или једнака висини објекта на уличној регулацији 

- дозвољава се коришћење, одржавање или замена постојећег другог објекта на парцели 

330 к.о Рума без промене постојеће спратности, изградња новог дворишног објекта на овој 

парцели могућа је на минималној удаљености од 10м у односу на дворишно крило објекта 

са посебним споменичким вредностима "Хрватски дом" на парцели 329 к.о Рума 

Археологија: 

-обавезно прибављање услова и мера заштите по сваком захтеву Инвеститора за 

изградњу за подручје обухваћено Планом 

- ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта 

или археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 

радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Сремској Митровици, као 

и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају 

у коме је откривен, а све у складу са чланом 109. став 1. Закона о културним добрима 

- инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка налазишта или 

археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживања локације 

- инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истраживање, заштиту и чување 

пронађених остатака који уживају претходну заштиту 

- обавезна пријава почетка радова Заводу за заштиту споменика културе у Сремској 

Митровици" 
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У тачки 5.  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА, 5.1.  ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕKАТА KОЈИ СЕ МОГУ 

ГРАДИТИ НА ПАРЦЕЛАМА, 

- у поднаслову " у зони јавних садржаја ", после дела текста " На постојећем објекту" 

брише се део текста "Дома Војске Југославије",и додаје текст "Хрватски дом". После дела 

текста " могућа је" брише се реч "ревитализација" и додаје текст "  конзервација и 

рестаурација, санација, адаптација, реконструкција," 

- у поднаслову " у зони вишепородичног становања " брише се други став "На 

постојећем индустријском објекту на к.п. бр. 346/1, могућа реконструкција са променом 

намене у објекат гараже (или неку другу намену), којим би се делимично решио проблем 

паркирања у блоку. За све радове на овом објекту неопходна сагласност надлежног Завода 

за заштиту споменика културе Сремска Митровица. " , и додаје текст : 

" На к.п.бр. 346/1 , у зони вишепородичног становања, налази се објекат под претходном 

заштитом "магацин Шме", а предметна парцела, као и к.п.бр. 339/2, припадају 

градитељској  целини "Хрватски дом". За "магацин Шме" важе следећа правила и услови 

прописани од стране Завода за заштиту споменика културе: 

- очување постојећег оригиналног вертикалног габарита, стилских карактеристика, 

декоративних елемената и материјализације екстеријера, композиције и стилских одлика 

фасада, осим у смислу враћања у оригинално стање, њеног изворног колорита, положаја 

и димензија отвора, материјализације столарије, конструктивног система и начина градње, 

функционалног склопа, уз дозвољену конзервацију и рестаурацију, санацију, адаптацију, 

реконструкцију и доградњу, промену намене делова или целине без угрожавања 

споменичких вредности објеката са споменичким вредностима у обухваћеном делу 

градитељске целине "Хрватски дом" 331, 339/1, 339/3, 346/1 к.о Рума, према посебним 

условима заштите непокретног културног наслеђа 

- дозвољава се уклањање или задржавање и коришћење постојећих анекса на објекту са 

споменичким вредностима "магацин Шме" на парцели 346/1 к.о Рума, за њихово 

одржавање потребно је прибавити посебне услове заштите 

-није дозвољена изградња нових анекса или доградња постојећих на објекту са 

споменичким вредностима "магацин Шме" на парцели 346/1 к.о Рума 

За остале објекте на к.п.бр. 346/1 важи следеће: 

-за зграду 1(према јавно доступним подацима РГЗ-а) на адреси Главна 102 на парцели 

објекта са споменичким вредностима 346/1 к.о Рума дозвољава се санација, адаптација, 

реконструкција, доградња, као и замена новим објектом, тако да његова јужна грађевинска 

линија буде на максималној удаљености од 17м у односу на регулацију улице Главна, а 

спратност до П+2+Пк, по посебним условима заштите 

- за зграду 2 (према јавно доступним подацима РГЗ-а) на адреси Главна 102 на парцели 

објекта са споменичким вредностима 346/1 к.о. Рума дозвољава се санација, адаптација и 

коришћење без промене постојећег габарита и спратности, по посебним условима заштите 

- за зграду 2 (према јавно доступним подацима РГЗ-а) на адреси Главна 102 на парцели 

објекта са споменичким вредностима 346/1 к.о Рума дозвољава се реконструкција објекта 

којом ће се његова јужна грађевинска линија поставити на минималну удаљеност од 10м 

од североисточног угла објекта са споменичким вредностима "магацин Шме", а спратност 

може бити до П+1 
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-обавезно задржавање постојеће локације колско-пешачког улаза на парцелу 346/1 к.о. 

Рума на којој се налази објекат са споменичким вредностима "магацин Шме" 

За к.п.бр. 339/2 важи следеће: 

Објекат без споменичке вредности на парцели 339/2 на адреси главна 104 може се 

заменити новим тако да његова јужна грађевинска линија буде на максималној 

удаљености од 17м у односу на регулације улице Главна, а спратност до П+2+Пк, по 

посебним условима заштите." 

- у трећем ставу, иза дела реченице " На постојећим објектима" додаје се текст " у 

зони вишепородичног становања, који нису у обухвату градитељске целине "Хрватски 

дом"" 

- у поднаслову "у зони мешовитог становања  са заштићеним објектима",  

у првом ставу, после дела реченице " овој зони" брише се део текста "могућа је" и додаје 

текст "могуће је следеће:". Брише се свих пет алинеја и додаје следећи текст: 

 "- објекти без споменичке вредности на парцелама 330 и 338 к.о Рума могу се заменити 

новим или реконструисати и доградити уколико су нижи од суседних до висине суседних 

објеката са посебним, односно са споменичким вредностима, без промене положаја 

постојеће грађевинске линије 

- дозвољава се коришћење, одржавање или замена постојећег другог објекта на парцели 

330 к.о Рума без промене постојеће спратности, изградња новог дворишног објекта на овој 

парцели могућа је на минималној удаљености од 10м у односу на дворишно крило објекта 

са посебним споменичким вредностима "Хрватски дом" на парцели 329 к.о Рума 

-дозвољена је конзервација и рестаурација, санација, адаптација, реконструкција и 

промена намене делова или целине без угрожавања споменичких вредности објекта са 

посебним споменичким вредностима "Хрватски дом" на парцели 329 к.о Рума, према 

посебним условима заштите непокретног културног наслеђа 

- дозвољава се изградња другог објекта на парцели 329 к.о. Рума објекта са посебним 

споменичким вредностима "Хрватски дом" само у функцији заштите и презентације 

предметног објекта са посебним споменичким вредностима на локацији која је на 

минималној удаљености од 10м у односу на најистуренију тачку постојећег дворишног 

крила објекта са посебним споменичким вредностима без угрожавања споменичких 

својстава објекта са посебним споменичким вредностима на предеметној парцели и 

градитељске целине, а према посебним условима заштите непокретног културног наслеђа 

-дозвољена конзервација и рестаурација, санација, адаптација, реконструкција и 

доградња, промена намене делова или целине без угрожавања споменичких вредности 

објеката са споменичким вредностима у обухваћеном делу градитељске целине "Хрватски 

дом" к.п.бр.331, 339/1, 339/3 к.о Рума, према посебним условима заштите непокретног 

културног наслеђа 

-легализација постојећег стамбеног објекта изграђеног на к.п. бр. 332, изграђени без грађ. 

дозволе. 

-промена намене објеката (вишепородично становање, пословање), према условима 

Завода за заштиту споменика културе у Сремској Митровици" 
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У тачки 5.2.  ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ, ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ИСПРАВKЕ ГРАНИЦЕ 

ПАРЦЕЛА,  

у шестом ставу, 

у првој алинеји- Парцеле јавних садржаја, после дела текста " са затеченим објектом" 

брише се текст "Дома Војске" и додаје текст "Хрватски дом".  

У  другој алинеји- Парцеле вишепородичног становања, после последње реченице додаје 

се текст " Препарцелација за катастарске парцеле које се налазе у обухвату градитељске 

целине и заштићене околине "Хрватски дом" дозвољава се према посебним условима 

службе заштите непокретног културног добра". 

У трећој алинеји - Парцеле за мешовито становање , после последње реченице додаје се 

текст "Препарцелација по посебним условима службе заштите непокретног културног 

наслеђа. 

На графичком прилогу бр.7 – План препарцелације, приказано је како предметне парцеле 

треба да се споје, да би се формирале парцеле на којима би била могућа изградЊа објекта 

вишепородичног становаЊа. " 

У тачки 5.3.  ПОЛОЖАЈ ОБЈЕKТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИЈУ И У ОДНОСУ НА 

ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСKЕ ПАРЦЕЛЕ,  

у четвртом ставу,  

у алинеји -За објекат Дома Војске, брише се део текста "Дома Војске" и додаје текст 

"Хрватски дом".После дела реченице " грађевинске линије." брише  се текст "Изузетно ће 

се Урбанистичким пројектом утврдити нове грађевинске линије.".  

У алинеји -За парцеле мешовитог становања, после реченице " Задња грађевинска линија 

0,5м од задњег суседа или на граници са суседом, само за помоћне објекте." додаје се 

текст " Одмицање објеката од објеката под заштитом у свему према условима Завода за 

заштиту споменика културе бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024., који су дати у поглављу 4.6.4. 

Заштита градитељског наслеђа." 

У алинеји -За парцеле вишепородичног становања са пословањем или чисто пословање, 

после дела реченице " за заштиту споменика културе Срем. Митровица" брише се "." и 

додаје текст " бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024.". После реченице " При извођењу објеката, 

посебно подземних етажа које су на граници са суседом, водити рачуна да се не угрози 

стабилност постојећих објеката на суседним парцелама." додаје се текст " Одмицање 

објеката од објеката под заштитом (магацин "Шме"), у свему према условима Завода за 

заштиту споменика културе бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024., који су дати у поглављу 4.6.4. 

Заштита градитељског наслеђа." 

У тачки 5.4. НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕKС ЗАУЗЕТОСТИ И ИЗГРАЂЕНОСТИ 

ГРАЂЕВИНСKЕ ПАРЦЕЛЕ,  

у другом ставу- Парцеле мешовитог становања, после дела текста " индекс изграђености 

1,6" брише се текст ", за породично становање, за парцеле које садрже и вишепородични 

објекат индекс заузетости је највише 70%, индекс изграђености макс. 2,1".  

У трећем ставу -Парцеле вишепородичног становања са пословањем или чисто 

пословање,иза дела текста " Индекс заузетости макс 70%" додаје се текст ", укључујући 

паркинг и манипулативне површине" 
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После трећег става додаје се текст " За парцеле у обухвату градитељске целине и 

заштићене околине "Хрватски дом" и објекте под заштитом, индекс заузетости у свему 

према условима Завода за заштиту споменика културе бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024., који 

су дати у поглављу 4.6.4. Заштита градитељског наслеђа." 

У тачки  5.5.  НАЈВЕЋА ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕKАТА,  

у првом ставу, после дела текста " пословањем  је од" брише се текст " П+3" и додаје текст 

" П+2+Пк". После дела текста "П+3 до" брише се текст "П+6+Пк" и додаје текст "П+4+Пк 

или Пс". После дела текста "са или без подрума" брише се текст "или сутерена". После тог 

дела текста брише се текст " а све према просторним могућностима грађевинске парцеле" 

и додаје текст ", а све према графичком прилогу бр. 4б-Намена површина и просторна 

организација." Даље се брише следећи текст " Спратност планираног објекта уз улицу Д. 

Јерковића је макс.П+4.".После дела реченице " а могу се реконструисати и" брише се текст 

" надградити до спратности макс. П+2" и додаје текст " доградити до максималне 

спратности П+2+Пк,". После дела реченице " вишепородичног становања" додаје се текст 

: 

" према посебним условима службе заштите непокретног културног наслеђа,". После дела 
реченице " могућа изградња објекта спратности" брише се текст "П+4" и додаје текст  
" П+2+Пк".  
После другог става и текста " Помоћни објекти, гараже су максималне спратности П+1. " 

додаје се  текст " Објекат гараже може да има више подземних етажа." 

У трећем ставу, после дела текста " За објекте породичног становања" брише се текст 
"П+2+тав" и додаје текст " П+0 или П+1 (према условима Завода за заштиту споменика 
културе  бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024.) ". После дела текста "U zoni za{ti}enih objekata, 
" додаје се текст " на парцелама мешовитог становања". После дела текста " спратност 

вишепородичног стамбеног објекта је " брише се текст " П+2" и додаје текст " П+0 или 
П+1(према условима Завода за заштиту споменика културе  бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024.)".  
 
После четвртог става додаје се текст " Спратност и висина објеката у градитељској целини 

и заштићеној околини "Хрватски дом" у складу са условима Завода за заштиту споменика 

културе бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024., који су дати у поглављу 4.6.4. Заштита градитељског 

наслеђа." 

У тачки 5.6. НАЈМАЊА ДОЗВОЉЕНА МЕЂУСОБНА УДАЉЕНОСТ ОБЈЕKАТА 

МЕЂУСОБНО  И ОБЈЕKАТА ОД ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА, после трећег става додаје се 

текст : 

" Одмицање објеката од објеката под заштитом , у свему према условима Завода за 

заштиту споменика културе бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024., који су дати у поглављу 4.6.4. 

Заштита градитељског наслеђа." 

У тачки 5.8. УСЛОВИ ЗАШТИТЕ СУСЕДНИХ ОБЈЕKАТА, у другом ставу , после дела 

реченице " суседног постојећег објекта" брише се "." и додаје текст ", као и мере прописане 

од стране Завода за заштиту споменика културе бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024., који су дати 

у поглављу 4.6.4. Заштита градитељског наслеђа." 

У тачки 5.9.  АРХИТЕKТОНСKИ УСЛОВИ,  

у поднаслову -Објекти у зони мешовитог становања, мења се први став и гласи " Објекти 

у Главној ул. 106 и 106а, 110 и Хрватски  дом, улица  Главна114". Мења се друга 

алинеја и гласи " Могући радови на објектима у Главној ул. 106, 106а и 110 су: конзервација, 

рестаурација, санација,реконструкција, адаптација и доградња ." После друге алинеје 
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додаје се  следећа са текстом " Могући радови на објекту Хрватски дом у Главној ул. 114 

су: конзервација, рестаурација, санација,реконструкција и адаптација  . " 

У поднаслову- Објекти породичног  становања у зони мешовитог становања, у првом ставу, 

после дела текста" континуитета уличних фасада" брише се "." и додаје текст ",  у складу 

са условима прописаним од стране Завода за заштиту споменика културе бр. 80-03/24-3 

од 23.02.2024., који су дати у поглављу 4.6.4. Заштита градитељског наслеђа." 

У поднаслову -Објекти вишепородичног становања , у првом ставу, после дела текста  
" вишепородичном становању са пословањем" додаје се текст ", у складу са условима 
прописаним од стране Завода за заштиту споменика културе бр. 80-03/24-3 од 23.02.2024., 
који су дати у поглављу 4.6.4. Заштита градитељског наслеђа." 
 
У 14. алинеји- Етаже и намена етажа вишепородичног стамбено-пословног објекта,  
у првој подалинеји -подрум, после дела реченице " разни пословни простори и сл.)." додаје 
се текст" Подрумска етажа треба да је укопана испод нулте коте терена за минимум 2/3 
висине." 
После треће подалинеје- спрат и поткровље, додаје се подалинеја "повучени спрат"  и 

текст "последња етажа повучена од фасадне равни према јавној површини и  према  

дворишту  минимално 1.5м у нивоу пода. " 

 

У 15.алинеји , после дела текста " стандардних стамбених просторија" брише се текст  
" може да буде од 2,40м - 2,70м" и додаје текст " минимум 2,60м( осим у случају 
поткровља)". 
 
У поднаслову - Помоћни објекти, после пете алинеје додаје се текст " Приликом градње 

помоћних објеката испоштовати услове Завода за заштиту споменика културе бр. 80-03/24-

3 од 23.02.2024., који су дати у поглављу 4.6.4. Заштита градитељског наслеђа, везано за 

градитељску целину "Хрватски дом"." 
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POSTOJE]E  PARCELE

POSTOJE]I OBJEKTI

PLANSKOG PODRU^JA

oznake:
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BESPRAVNO IZGRA\ENI 

(katastarsko stawe)

UKLOWENI OBJEKTI

OBJEKTI

PLAN GRUPISAWA k.p.
za formirawe gra|. parcele
vi{eporodi~nog stanovawa

R  1: 500

PLAN PREPARCELACIJE

GRA\EVINSKA  LINIJA
glavnih objekata

SKUP[TINA OP[TINE RUMA

‰

�list

"ZA DEO BLOKA  3-2-1  
u centralnoj zoni" U RUMI

Predsednik Skup{tine Op{tine Ruma: 

PLAN DETAQNE REGULACIJE

IZMENE I DOPUNE

KATASTARSKE PARCELE KOJE SE 
OBAVEZNO SPAJAJU

nosilac izrade:

REGULACIONA LINIJA

Swe`ana Gvoi} Muwas,  dipl.in`.arh.

ODGOVORNI URBANISTA:

Ruma  2024.

GRADITEQSKA CELINA I ZA[TI]ENA

OKOLINA "HRVATSKI DOM"

   - stambeni objekat 
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В/ ПРИЛОГ 

Услови и сагласности ималаца јавних овлашћења и установа: 

• Завод за заштиту споменика културе, Сремска Митровица     бр. 80-03/24-3 од  

24.02.2024.                                                                                                                              
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